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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami) podstawowym aktem planowania
przestrzennego sporzadzonym dla obszaru calej gminy, z wylaczeniem morskich wéd wewnetrznych
oraz terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, jest plan
ogolny gminy.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe dla sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ustalania decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji lokalizacji celu publicznego.

1.2. Zakres planu ogolnego gminy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 w planie ogélnym Gminy Rozprza okreslono strefy planistyczne
i gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupeiniania zabudowy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogolnym Gminy Rozprza podzielono w sposéb rozlaczny na
nastepujace strefy planistyczne:

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),

— Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

—  Strefa ustugowa (SU),

—  Strefa gospodarcza (SP),

—  Strefa produkcji rolniczej (SR),

—  Strefa infrastrukturalna (SI),

—  Strefa zieleni i rekreacji (SN),

—  Strefa cmentarzy (SCO),

—  Strefa gornictwa (SG),

—  Strefa otwarta (SO),

- Strefa komunikacyjna (SK).

W planie ogélnym Gminy Rozprza nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego
(SH).

W my$l przepisow art. 13b ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie¢ uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntoéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych,
g) tereny gdrnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
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h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancij,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdtczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.
Zgodnie z art. 13h wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza si¢ uzasadnienie skiadajace sie
z czesci tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego gminy Rozprza zawiera
wyjasnienie:
1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okre$lonych w planie ogdlnym,
w tym przedstawienie obliczeri potwierdzajacych speilnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy i obszaru zabudowy $rodmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogdlnym;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie

ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa

w art. 13b.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego gminy Rozprza stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt

1iust. 3a pkt1;

2) granic dzialek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la

pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze

informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

1.3. Podstawa formalna

Projekt planu ogdlnego gminy Rozprza sporzadzony zostat na podstawie Uchwaly
Nr XLVIII/19/2024 Rady Miejskiej w Rozprzy z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Rozprza.

Plan ogdlny Gminy Rozprza sporzadzony zostal w trybie okre$lonym w art. 13i ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze
zmianami).
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

21. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami) obowigzek uwzglednienia polityki
przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego wejdzie
w zycie dnia 1 wrzesnia 2026 r. Jednoczesnie, zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zmianami), ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okre$la sig,
uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego,
ktorych opracowanie zostalo wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. W zwiazku
z powyzszym brak jest podstaw prawnych dla uwzgledniania polityki przestrzennej okreslonej w
strategii rozwoju gminy.

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi, przyjety Uchwala nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., okresla kierunki rozwoju przestrzennego regionu
w zakresie:

1) osadnictwa (przeksztalcenia struktur przestrzennych w MOF miast powiatowych, bedacych
biegunami wzrostu spoleczno-gospodarczego i miejscem generowania dziatan
prorozwojowych, sa szczegélnie intensywne, a dbatos¢ o jako$¢ przestrzeni oraz harmonijny
rozwdj zgodny z zasadami rozwoju zréwnowazonego staje sie gléwnym wyzwaniem
w zakresie ksztattowania atrakcyjnych miejsc do zycia. MOF miast powiatowych sgq miejscem
koncentracji konfliktow 1 kosztéw wynikajacych przede wszystkim 2z procesow
suburbanizacji) — wyznaczone strefy planistyczne w planie ogdlnym Gminy Rozprza wpisuja
sie¢ w ustalenia dotyczace wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich, wyznaczajac tereny
umozliwiajace rozwdj zabudowy o réznych profilach funkcjonalnych;

2) transportu (koniecznos¢ wzmocnienia powigzan transportowych wojewddztwa, w tym
przede wszystkim: dokoriczenie strategicznego uktadu autostrad i drog ekspresowych wraz
z realizacjq sprawnych powigzan z wezlami, wlaczenie regionu w system szybkich potaczen
kolejowych poprzez realizacje systemu kolei duzych predkosci, a takze dzialania na rzecz
rozwoju i integracji publicznego transportu zbiorowego, zwlaszcza w miejskich obszarach
funkcjonalnych, w tym Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Ltodzi, oraz wdrazania
proekologicznych rozwiazan transportowych) — w planie ogdélnym Gminy Rozprza dla
istniejacej autostrady Al oraz drogi krajowej i linii kolejowej wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK);

3) infrastruktury technicznej (rozwdj systemu elektroenergetycznego, rozwodj energetyki
wykorzystujacej OZE, rozwdj systemu gazociagdw, rozwoj systemow cieplowniczych
w miastach, rozw¢j systemoéw wodociagowych, rozwdj systemdéw kanalizacyjnych,
racjonalizacja gospodarki odpadami, poprawa efektywnosci oczyszczania wojewddztwa
z azbestu, rozwoj systemoéw teleinformatycznych) — w planie ogdélnym Gminy Rozprza
uwzgledniono przebieg sieci infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref otwartych
(SO) w zasiegu stref ochronnych, ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj
nowej zabudowy przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego;

$rodowiska przyrodniczego (racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, zwiekszanie
i poprawa jakosci zasobow wodnych, poprawa jakosci powietrza, ksztattowanie zasobow
lesnych, zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej, zachowanie najcenniejszych
zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciagloSci systemu
ekologicznego, przeciwdzialanie zagrozeniom. Rozwigzanie probleméw w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej, wplyna na poprawe stanu $rodowiska, a tym samym
zwigkszenie atrakcyjnosci obszaréw. Zwigkszenie zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci
transportowej pozwoli na budowanie spdjnosci terytorialnej regionu i przeciwdzialanie
procesom peryferyzacji) — w granicach poszczegdlnych zasobow przyrodniczych zwigzanych
z uzytkowaniem terendéw, obszaréw objetych formami ochrony przyrody oraz w zasiegu
korytarzy ekologicznych w planie ogélnym Gminy Rozprza wyznaczono przede wszystkim
strefy otwarte, ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy
przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupetniania
zabudowy i obszardw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
dziedzictwa kulturowego (zachowanie materialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego,
zachowanie niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego) — w planie ogélnym Gminy
Rozprza wyznaczono strefy planistyczne oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne
z uwzglednieniem dziedzictwa kulturowego, w tym obiektow zabytkowych;

turystyki i rekreacji (rozwoj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepgji
turystycznej, rozwdj systemu szlakdw turystycznych wykorzystujacych walory przyrodnicze
i zasoby dziedzictwa kulturowego zgodnie z trendami na rynku odbiorcéw, budowanie
rozpoznawalnej marki turystycznej) — w planie ogélnym Gminy Rozprza wyznaczono strefy
planistyczne oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego;

krajobrazu i tadu przestrzennego (ochrona i wzmacnianie waloréow krajobrazu
przyrodniczego, ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego, ksztattowanie
fadu przestrzennego w krajobrazie) — w planie ogdlnym Gminy Rozprza wyznaczono strefy
planistyczne oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne z uwzglednieniem walorow
krajobrazowych i wymogow ladu przestrzennego;

obronnosci i bezpieczenstwa publicznego (zabezpieczenie infrastruktury obronnej na
obszarze wojewddztwa, zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan z zakresu
bezpieczenstwa publicznego, w tym obronnych i ratowniczych) — w planie ogdélnym Gminy
Rozprza wyznaczono strefy planistyczne oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne
z uwzglednieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci, w tym w szczegolnosci
ograniczen wynikajacych z funkcjonowania lotniska Lotnisko Aeroklubu Ziemi
Piotrkowskiej;

w zakresie obszaréw funkcjonalnych (dla MOF osrodkéw powiatowych, o znaczeniu
regionalnym, przyjmuje sie kierunki dziatan wskazane w celu szczegétowym I, dla
pozostatych obszarow funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym przyjmuje sie cele
strategiczne oraz strategiczne kierunki dziatan wskazane w ,Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Loédzkiego 2020”7 — w planie ogélnym Gminy Rozprza wyznaczono strefy
planistyczne oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne wpisujace sie w generalne cele
strategiczne oraz strategiczne kierunki dziatan wskazane dla obszaréw funkcjonalnych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego na obszarze gminy Rozprza
wskazuje lokalizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

budowa autostrady Al koniec obwodnicy Czgstochowy — Tuszyn,

rekultywacja zamknietych skladowisk odpadéw komunalnych w tym: Brzeziny,
Moszczenica, Domaszno, bLubnice, Kluski, Krzyz, Bartochéw, Lochynsko, Lubochnia,
Studzienica, Kruszéw, Stawecin, Borek, Swinice Warckie, Strobin Kolonia.



PLAN OGOLNY GMINY ROZPRZA

W planie ogdlnym Gminy Rozprza dla istniejacej autostrady Al oraz drogi krajowej i linii
kolejowej wyznaczono strefy komunikacyjne (SK).

2.3. Formy ochrony przyrody

Obszar gminy Rozprza potozony jest czeSciowo w granicach otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. W granicach gminy Rozprza znajduja sie 34 uzytki ekologiczne, ustanowiono takze 7
pomnikéw przyrody.

Otulina Sulejowskiego Parku Krajobrazowego

Sulejowski Park Krajobrazowy ustanowiony zostal na podstawie Rozporzadzenia Nr 3/94
Wojewody Piotrkowskiego z dnia 21 lipca 1994 r. w sprawie utworzenia Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Aktualna podstawa prawna funkcjonowania parku jest Uchwata nr XLVII/614/18
Sejmiku Wojewddztwa bLodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Sulejowski Park Krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych
wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z Uchwata Nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r.
w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego ustala sie nastepujace szczegolne cele ochrony Parku:

1) dla ochrony przyrody nieozywionej:

a) zachowanie i przywracanie wysokich waloréw przyrodniczych dolinom rzecznym,

b) ochrona krawedzi dolin rzecznych: Pilicy w Barkowicach Mokrych, Sulejowie, pod
Szarbskiem, Luciazy oraz skarp doliny rzeki Czarnej Malenieckiej koto Taraski i stokow
doliny Radonki,

c¢) zachowanie i ochrona obszaréw stanowiacych swiadectwo wspoéiczesnych proceséw
geomorfologicznych takich jak parowy, wawozy itp.;

2) dla ochrony ekosystemoéw lesnych:

a) utrzymanie i odtwarzanie unikatowych zbiorowisk laséw nadrzecznych: tegéw, olséw
oraz zbiorowisk zaroslowych tj. wiklin nadrzecznych i tozowisk, jako rzadkich
sktadnikow szaty lesnej,

b) ochrona laséw puszczanskich bedacych pozostalosciami Puszczy Pilickiej,

c¢) ochrona laséw typowych dla dorzecza Pilicy, tj. pogranicza nizu i wyzyn polskich,
zwlaszcza lasow z udziatem jodly pospolitej, lipy drobnolistnej, debu bezszyputkowego,
jawora i wigzu szyputkowego,

d) ochrona rzadkich w Polsce zbiorowisk dabrowy swietlistej, tegdw z jesionem oraz borow
bagiennych;

3) dla ochrony ekosysteméw niele$nych:

a) zachowanie rzadkich i gingcych fitocenoz tak trzeslicowych,

b) zachowanie fragmentéw polnaturalnych iagk z cennymi zbiorowiskami roslinnosci
lakowo-bagiennej,

c) zachowanie zbiorowisk tak $wiezych,

d) zachowanie i ochrona rzadkich i zagrozonych fitocenoz muraw napiaskowych i
kserotermicznych;

4) dla ochrony ekosystemdéw wodnych i torfowiskowych:

a) utrzymanie naturalnych ukladéw hydrologicznych w dorzeczu Pilicy, tj. ochrona
starorzeczy, obszaréw mokradtowych,

b) zachowanie i ochrona torfowisk, w tym zespotéw typowych dla torfowisk wysokich i
przejsciowych,

c¢) ochrona ekosysteméw dolin rzecznych przed zmiang warunkéw wodnych i
Zanieczyszczeniem,
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d) utrzymanie potaczen starorzeczy z rzeka Pilica,

e) ochrona zrédet, bagien, torfowisk przed zmiang warunkéw wodnych;

5) dla ochrony roélin i zwierzat oraz ich siedlisk:

a) utrzymanie réznorodnosci gatunkowej i szczegdlna ochrona roslin zagrozonych
wyginieciem i objetych ochrong prawna,

b) utrzymanie réznorodnos$ci gatunkowej zwierzat ladowych i wodnych oraz szczegdlna
ochrona gatunkow zagrozonych wyginieciem i objetych ochrong prawna,

¢) utrzymanie stanu zwierzat lownych w ilo$ci odpowiadajacej pojemnosci ekologicznej
towiska,

d) zapewnienie warunkéw dla prawidtowego funkcjonowania organizméw gatunkow
cennych przyrodniczo, chronionych, rzadkich i zagrozonych oraz zabezpieczenie
warunkow do zycia i rozwoju ginacych taksondéw,

e) ochrona siedlisk i odpowiadajacych im zbiorowisk, w szczegdlnosci: zbiorowiska dolin
rzecznych (fegi, olsy, wikliny nadrzeczne, zarosla ozowe), torfowiska, taki trzeslicowe,
Iaki wilgotne, taki swieze, murawy napiaskowe, murawy kserotermiczne, murawy
blizniczkowe, grady, bory bagienne, bory chrobotkowe, dabrowy swietliste, jedlina
Swietokrzyska,

f)  zachowanie i ochrona tradycyjnych odmian roslin uprawnych, w szczegoélnosci drzew
owocowych;

6) dla ochrony walorow krajobrazowych i kulturowych:

a) ochrona terenéw o wybitnych walorach krajobrazowych, w szczegdlnosci krajobrazéw
rzecznych $rodkowego odcinka Pilicy, Czarnej Malenieckiej, uj$ciowego odcinka
Luciazy,

b) ochrona rolniczych krajobrazéw otwartych, tj. pol uprawnych z tradycyjnym ukladem
miedz, tak, pastwisk, zaro$li i zadrzewien srédpolnych,

c) ochrona historycznego krajobrazu kulturowego o unikatowych warto$ciach wokot
sredniowiecznego Opactwa Cystersow w Sulejowie,

d) ochrona zabytkéw kultury materialnej, w tym charakterystycznych kapliczek, krzyzy
przydroznych, stanowiacych osobliwos¢ Nadpilicza, miejsc pamieci narodowej, sladow
historii regionu,

e) zachowanie charakterystycznych cech tradycyjnej architektury wiejskiej, lokalnych
tradycji i zachowanych elementéw kultury niematerialnej,

f)  ochrona historycznych uktadow przestrzennych,

g) ochrona istniejacych stanowisk archeologicznych, miejsc koncentracji oraz potencjalnego
wystepowania stanowisk archeologicznych,

h) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspdtczesnego,

i)  ochrona przed eksploatacja surowcow naturalnych;

7) dla ochrony waloréw rekreacyjnych:

a) ochrona najatrakcyjniejszych  terenéw  turystycznych  przed  niewlasciwym
zagospodarowaniem (obszary lesne, obrzeza Zbiornika Sulejowskiego, dolina Pilicy),

b) rozwdj pozadanych form rekreacji - turystyki kwalifikowane;j.

W planie ogélnym Gminy Rozprza w zasiegu otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ale takze strefy wielofunkcyjne z zabudowgq
mieszkaniowa jednorodzinng (S]), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe
(SU), strety infrastrukturalne (SI), strefy cmentarzy (SC) oraz strefy gérnictwa (SG).

Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne to zastugujace na ochrone pozostatosci ekosystemdw, ktore maja znaczenie
dla zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, Srodpolne i $rédlesne oczka
wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamierce, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub
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chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub sezonowego

przebywania.

D)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 189d, dziatka nr ew. 1584, obreb Mierzyn. Celem ochrony
jest zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci
biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 190d, dziatka nr ew. 1586, obreb Mierzyn. Celem ochrony
jest zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci
biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziatl lesny 193¢, dziatka nr ew. 1591, obreb Mierzyn. Celem ochrony jest
zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 6/98 Wojewody Piotrkowskiego
z 03.07.1998 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia dotyczacego uznania za zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe oraz za uzytki ekologiczne. Obejmuje oddzial lesny 8Ab, dziatka nr ew. 821, obreb
Rajsko Mate. Celem ochrony jest zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
utrzymanie réznorodnosci biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 6/98 Wojewody Piotrkowskiego
z 03.07.1998 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia dotyczacego uznania za zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe oraz za uzytki ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 20Ac, dziatka nr ew. 967, obreb
Rajsko Mate. Celem ochrony jest zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
utrzymanie réznorodnosci biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 6/98 Wojewody Piotrkowskiego
z 03.07.1998 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia dotyczacego uznania za zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe oraz za uzytki ekologiczne. Obejmuje oddzial lesny 20Ag, dziatka nr ew. 1030,
obreb Rajsko Mate. Celem ochrony jest zachowanie waloréow przyrodniczych i krajobrazowych,
utrzymanie réznorodnosci biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 6/98 Wojewody Piotrkowskiego
2 03.07.1998 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia dotyczacego uznania za zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe oraz za uzytki ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 187Ba, dzialka nr ew. 123, obreb
Mierzyn. Celem ochrony jest zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie
roznorodnosci biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesSny 9b, dziatka nr ew. 363, obreb Straszow. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostato$ci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 9c, dziatka nr ew. 363, obreb Straszéw. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosystemow.

10) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego

z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 9h, dziatka nr ew. 363, obreb Straszéw. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
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pozostalosci naturalnych ekosystemow.

11) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziatl lesny 10d, dziatka nr ew. 364, obreb Straszéw. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostalosci naturalnych ekosystemow.

12) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 10i, dziatka nr ew. 364, obreb Straszéw. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostalosci naturalnych ekosystemow.

13) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddzial lesny 12b, dziatka nr ew. 366, obreb Straszow. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostalosci naturalnych ekosystemow.

14) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 13c, dzialka nr ew. 562/1, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostalosci naturalnych ekosystemow.

15) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 14c, dzialka nr ew. 1984, obreb Rajsko Mate. Celem ochrony
jest zachowanie walordw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci
biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

16) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 14f, dziatka nr ew. 1984, obreb Rajsko Mate. Celem ochrony
jest zachowanie walordw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci
biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

17) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 16c¢, dzialka nr ew. 563/1, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostalosci naturalnych ekosystemow.

18) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 17h, dziatka nr ew. 564, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostalosci naturalnych ekosystemow.

19) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 57/2001 Wojewody Lodzkiego z 17.12.2001
r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 22g, dziatka nr ew. 566, obreb
Lubien. Celem ochrony jest zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie
roznorodnosci biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

20) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 20b, dziatka nr ew. 1985, obreb Rajsko Mate. Celem ochrony
jest zachowanie walordw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci
biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

21) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
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29)

30)

31)
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z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 25d, dziatka nr ew. 1986, obreb Rajsko Mate. Celem ochrony
jest zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie rdéznorodnosci
biologicznej, pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 27f, dziatka nr ew. 571/3, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 39h, dziatka nr ew. 583, obreb Lubieni. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddzial lesny 44h, dziatka nr ew. 531/2, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosysteméw.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 47c, dziatka nr ew. 533, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosysteméw.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 48d, dziatka nr ew. 534/1, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosysteméw.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesSny 49h, dziatka nr ew. 535, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostato$ci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 53c, dziatka nr ew. 539, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 58i, dziatka nr ew. 541/1, obreb Lubieni. Celem ochrony jest
zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 58Af, dziatka nr ew. 542, obreb Lubieni. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostatosci naturalnych ekosystemow.

Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
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ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 69Ab, dziatka nr ew. 548, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostalosci naturalnych ekosystemow.

32) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Obejmuje oddziat lesny 71g, dziatka nr ew. 550, obreb Lubien. Celem ochrony jest
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej,
pozostalosci naturalnych ekosystemow.

33) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego
z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki
ekologiczne. Stobnica, dziatka nr 170.

34) Uzytek ekologiczny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 6/98 Wojewody Piotrkowskiego
z 03.07.1998 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia dotyczacego uznania za zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe oraz za uzytki ekologiczne. Potozony w Leénictwie Trzepnica, gmina Rozprza,
w obrebie ewidencyjnym Rajsko Mate, w oddz.: 8Ad.

W planie ogdlnym Gminy Rozprza w granicach uzytkéw ekologicznych wyznaczono strefe otwarta (SO).

Pomniki przyrody

W granicach gminy Rozprza ustanowiono 7 pomnikéw przyrody, stanowiacych pojedyncze
drzewa. Celem ich ochrony jest zachowanie ich charakterystycznych cech: wieku, wielkosci lub wygladu,
oraz waloréw ich ekspozycji i kompozydji.

W planie ogélnym Gminy Rozprza pomniki przyrody znajduja sie przede wszystkim w strefie
otwartej (SO), ale takze w strefie ustugowej (SU).

24. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy walu

Na obszarze gminy Rozprza, na podstawie map zagrozenia powodziowego, wyznaczono
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienistwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%. Ponadto, w granicach gminy Rozprza, wyznaczone
zostaly obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zmianami) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢ gromadzenia Sciekéw,
nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materialéw, ktére moga
zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia dzialalnosci z zakresu przetwarzania odpaddw, w szczegolnosci
ich skladowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy.

W planie ogdlnym Gminy Rozprza na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO). Dodatkowo, na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenéw wyznaczona zostata strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (S]), strefy infrastrukturalne (SI) i strefy komunikacyjne (S5K). W strefach planistycznych
umozliwiajacych rozwdj nowej zabudowy (S], SI) konieczne bedzie wprowadzenie linii zabudowy
wylaczajacych mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Na obszarze gminy Rozprza nie wystepuja waly przeciwpowodziowe.

2.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na obszarze gminy Rozprza obszary gruntéw zmeliorowanych obejmuja znaczng czes¢ terendw
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rolniczych. Sg to grunty, ktdre zostaly poddane kompleksowym pracom melioracyjnym (m.in. drenaz
i budowa systemow odwodnieniowych) w celu intensyfikacji produkcji rolniczej.

W planie ogdlnym Gminy Rozprza w zasiegu obszaréw gruntéw zmeliorowanych wyznaczono
przede wszystkim strefy otwarte (50), ale takze strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustlugowe (SU), strefy
gospodarcze (SP) oraz strefy produkgji rolniczej (SR).

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Rozprza nie wyznaczono udokumentowanych osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

2.7.  Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze gminy Rozprza wyznaczono osiem stref ochrony bezposredniej uje¢ waod
podziemnych potozonych w miejscowosciach: Biatocin, Lochynsko, Lubien, Milejéw, Mierzyn,
Swierczynisko.

W planie ogdélnym Gminy Rozprza w zasiegu stref ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych wyznaczono przede wszystkim: strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ]), strefy wielofunkcyjna z zabudowsq zagrodowa (5Z), strefy ustugowe (SU), strefy
gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy infrastrukturalne (SI), strefy zieleni i rekreacji
(SN) oraz strefy otwarte (SO), podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw.

2.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Na obszarze gminy Rozprza nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéow wod
srodladowych.

2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy Rozprza, zgodnie z baza danych MIDAS PIG-PIB, znajduje sie trzy tereny
i obszary gornicze:

- tereniobszar gorniczy ,tazy Duzel” (Nr rej. 10-5/10/965),

- tereniobszar gorniczy ,Mierzyn IB” (Nr rej. 10-5/5/405a),

- tereniobszar gorniczy ,Wola Niechcicka Stara II” (Nr rej. 10-5/10/991).

W planie ogolnym Gminy Rozprza w zasiegu terenéw i obszardw gorniczych wyznaczono strefy
gornictwa (SG) oraz strefy otwarte (SO).

2.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Rozprza, zgodnie z bazg danych MIDAS PIG-PIB, znajduja si¢ cztery
udokumentowane ztoza kopalin:

- zloze kruszywa naturalnego ,,Lazy Duze” (KN 7886),

- zloze kruszywa naturalnego ,,Lazy Duze I” (KN 17654),

- zloze kruszywa naturalnego ,, Wola Niechcicka Stara II” (KN 17929),
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- zloze piaskéw kwarcowych ,,Mierzyn” (PB 2664).

W planie ogélnym Gminy Rozprza w zasiegu udokumentowanych z16z kopalin wyznaczono
strefy gornictwa (SG) oraz strefy otwarte (SO).

Gmina Rozprza potozona jest poza zasiggiem wystepowania Gltownych Zbiornikow Wod
Podziemnych.

2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Rozprza nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspolczesnej

Nazwa Rozprza oznacza miejsce, gdzie odbywaty si¢ rozprawy sadowe. Slady osady odkrytej w
Rozprzy pochodza z IX/X wieku. Dokument z 1065 roku wystawiany przez Bolestawa Smiatego
wymienia Rozprze jako grod, ktéry ma ptaci¢ danine 7 grzywien. O znaczeniu, rozwoju i gospodarce w
Rozprzy, juz jako kasztelanii mowi Bulla Gnieznienska z 1136 roku ustanawiajaca daniny na rzecz
arcybiskupa w Gnieznie. Na obszarze kasztelanii istnialo szereg osad, ktérych ludnos¢ zajmowata sie
rolnictwem, hodowla bydla, wytopem zelaza, bartnictwem, itp. Przez Rozprze w okresie wczesnego
$redniowiecza przebiegaly wazne szlaki handlowe - z Gdanska przez Krakéw na Wegry i z Rusi na
Sieradz, Kalisz na zachdd. Gréd w ciagu czterech wiekéw swego istnienia padl dwukrotnie pastwa
ptomieni. Rozprza stanowita wtasnos¢ m. in. Konrada Mazowieckiego. W roku 1247 zostata sila
zagarnieta przez Kazimierza swemu mlodszemu bratu Ziemomystowi. W roku 1263 przeszta w rece
ksiecia sieradzkiego Leszka Czarnego. Po nim w latach 1327-1339 nalezata do Przemystawa. W roku 1344
Kazimierz Wielki przy okazji wyznaczenia drog dla kupcdw cudzoziemskich ustanawia w Rozprzy celng
komore krolewska. Z roku 1372 pochodzi dokument sprzedazy urzedu wéjtowskiego, bedacy posrednim
dowodem, ze miasto przed ta data z pewnoscia posiadato lokacje na prawie sredzkim.

W roku 1870 utracila prawa miejskie na mocy dekretu wtadz carskich w odwet za pomoc
oddziatom powstaniczym J. Oxinskiego.

W latach miedzywojennych stanowila uboga osade rolnicza i siedzibe gminy. W 1928 roku padia
ofiara olbrzymiego pozaru.

W okresie okupacji Rozprza stanowita silny osrodek ruchu oporu. Dziataty tutaj oddziaty armii
krajowej, armii ludowej i partyzantki radzieckiej. W dniu 19 stycznia 1945 roku zostata wyzwolona przez
oddzialy armii radzieckiej.

W roku 1965 dla upamietnienia 900-lecia powstania grodu Rozprza ustawiono na prastarym
grodzisku pamiatkowy gtaz oraz tablice z wyrytymi datami 1065 - 1965.

Z dniem 1 stycznia 2023 roku Rozprza odzyskata prawa miejskie, .

2.12.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze gminy Rozprza zlokalizowanych jest 7 obiektow zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow:

1) Mierzyn — koscidt parafialny pw. $w. Mikotaja (nr rej. 166-1X-12 z 7.07.1948 i z 29.01.1962 oraz

186 z 16.09.1967.).

2) Mierzyn — park dworski (nr rej. 310 z 31.08.1983).

3) Milejow — park dworski (nr rej. 313 z 31.08.1983 1 z 20.11.1994 r.),

4) Milejow — kosciol parafialny pw. Opieki sw. Jézefa (nr rej. A/10 z 20.05.2004 r.),

5) Niechcice — park patacowy (nr rej. 311 z 31.08.1983 1 z 10.10.1994 r.),
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6) Niechcice — dawny patac i oficyne patacowgq (nr rej. A /399 z 2 marca 2021 r.),

7) Straszow — park dworski (nr rej. 322 z 31.08.1983 1 z 4.11.1993 r.).

W planie ogélnym Gminy Rozprza w zasiegu obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy
gospodarcze (SP) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN), dla ktdrych okreslono indywidualne gminne
standardy urbanistyczne.

2.12.2. Obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Rozprza zlokalizowane sg obiekty i obszary zabytkowe ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw. Obejmuja one zaréwno pojedyncze obiekty
budowlane, w tym kapliczki, oraz parki i cmentarze.

W planie ogdlnym Gminy Rozprza w zasiegu obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono przede wszystkim strefy wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowgq (5Z), strefy ustugowe (SU), strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy cmentarzy
(SC), dla ktorych okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.3. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze gminy Rozprza zlokalizowane jest 7 stanowisk archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkow:

1) Rozprza - grodzisko (nr rej. 1035 z 15.11.1968 r.).

2) Mierzyn — grodzisko (nr rej. 1077 z 20.12.1971 r.).

3) Mierzyn — cmentarzysko (nr rej. 1091 z 07.12.1971 r.).

4) Mierzyn grobla — cmentarzysko (nr rej. 1092 z 07.12.1971 r.).

5) Mierzyn grobla — osada (nr rej. 1036 z 20.11.1968 r.).

6) Lubien — cmentarzysko (nr rej. 1078 z 20.12.1970 r.).

7) ‘Lazy Duze - cmentarzysko (nr rej. 1093 z 10.12.1971 r.).

W planie ogélnym Gminy Rozprza w zasiegu stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkéw wyznaczono strefe otwarta (SO).

2.12.4. Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Rozprza zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkow.

W  planie ogdélnym Gminy Rozprza w zasieggu stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono wszystkie typy stref planistycznych.

W czesci graficznej uzasadnienia wskazano lokalizacje obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych w postaci obiektow przestrzennych pozyskanych z Narodowego Instytutu

Dziedzictwa.

2.12.5. Dobra kultury wspodlczesnej
Na obszarze gminy Rozprza nie wskazano obiektéw stanowiacych dobra kultury wspodtczesnej.

2.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Rozprza nie wyznaczono obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych.
2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych gminy Rozprza, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury
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z dnia 19 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktdére przebiegajq linie
kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38 ze zmianami), zlokalizowane sa tereny zamknigte ustalone przez
Ministra wlasciwego do spraw transportu, obejmujace lini¢ kolejowa nr 1.

W planie ogolnym Gminy Rozprza w zasiegu terenéw zamknietych ustalonych przez Ministra
wlasciwego do spraw transportu wyznaczono strefy komunikacyjne (SK).

Na obszarze gminy Rozprza nie wyznaczono terendw zamknietych o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenistwo panstwa ani ich stref ochronnych.

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Rozprza nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Rozprza nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztalcen
i rehabilitacji.

Zgodnie z rejestrem historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestru
bezposrednich zagrozen szkoda w $rodowisku i szkéd w srodowisku prowadzonym prze Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w granicach gminy Rozprza nie wskazano obszaréw wymagajacych
remediacji lub rekultywagji.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Rozprza nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji.
2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy Rozprza nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszarow
cichych poza aglomeracja.
2.19. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Rozprza nie wystepuja zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.
2.20. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Rozprza wystepuja uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne. W planie
ogdlnym Gminy Rozprza w zasiegu wigkszosci gruntow lesnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

W granicach uzytkow rolnych klas I-III w planie ogélnym Gminy Rozprza wyznaczono zardwno
strefy otwarte (SO), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (5Z), strefy ustugowe (SU), strefy zieleni i rekreacji (SN), przede

wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy
i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegd6lnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Rozprza nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa
technicznego.

Rozmieszczenie wystepujacych na obszarze gminy uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b
pkt 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
538 ze zmianami), przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdélnego gminy Rozprza.

2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektoéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1. Infrastruktura spoleczna

Na obszarze gminy Rozprza zlokalizowane sa obiekty infrastruktury spotecznej, obejmujace
ustugi edukacji, zdrowia, administracji, sportu i rekreacji. Ustugi te zlokalizowane sg przede wszystkim
w miescie Rozprza. W pozostatych wsiach infrastruktura spoleczna ogranicza sie do ustug kultury oraz
ustug sportu i rekreacji.

W planie ogélnym Gminy Rozprza uwzgledniono istniejace i planowane obiekty infrastruktury
spotecznej, w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) oraz stref
ustlugowych (SU). Obiekty ustug sportu i rekreacji zakwalifikowano do stref zieleni i rekreacji (SN).
Szczegdtowe lokalizacje oraz zasady zagospodarowania terenéw dla lokalizacji obiektéw infrastruktury
spotecznej dokonywane beda na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie ogdélnym Gminy Rozprza uwzgledniono istniejace szkoly podstawowe, poprzez
wyznaczenie stref ustugowych (SU). Rozmieszczenie szkoét podstawowych i obszaréw zieleni publicznej
na obszarze gminy nie uzasadnia potrzeby okreslania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

Rozmieszczenie istniejacych obiektéw infrastruktury spotecznej w zakresie szkét podstawowych
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.2. Infrastruktura transportowa

Przez gmine Rozprza przebiega autostrada Al (Trojmiasto — Gorzyczki). Autostrada Al,
nazywana Autostrada Bursztynowa, to jedyna w Polsce autostrada o przebiegu potudnikowym, 1aczaca
bezposrednio polskie wybrzeze Battyku z granica czeska.

Gmina Rozprza polozona jest ponadto w ciagu drogi krajowej nr 91 (Gdansk - Piotrkéw
Trybunalski Podwarpie). Droga ta stanowi wazny element podstawowego ukladu komunikacyjnego
kraju zapewniajac powigzania w uktadzie pénoc — potudnie.

Podstawa powigzan gminy Rozprza z sgsiednimi miejscowosciami jest uklad siedmiu drog
powiatowych.

Przez obszar gminy przebiega ponadto linia kolejowa nr 1, aczaca Warszawe Zachodnia
z Katowicami, stanowigca jedng z najwazniejszych magistrali kolejowych w Polsce.

W planie ogélnym Gminy Rozprza uwzgledniono istniejace obiekty infrastruktury transportowej
poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) dla terendow autostrady, drogi krajowej oraz linii
kolejowej. Dla drog powiatowych, ze wzgledu na zréznicowane klasy techniczne, wyznaczono strefy
infrastrukturalne (SI).

Rozmieszczenie obiektéw infrastruktury transportowej przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.3. Infrastruktura techniczna
Na terenie gminy Rozprza znajduja sie dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu
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110 kV relacji Piotrkéw Wschdd — Piaski. Zaopatrzenie w energie elektryczna realizowane jest poprzez
sie¢ sredniego napiecia, obejmujaca wszystkie miejscowosci na terenie gminy Rozprza.

Dla obiektéw infrastruktury liniowej w planie ogdélnym Gminy Rozprza nie wyznaczano
odrebnych stref infrastrukturalnych (SI).

Na terenie gminy Rozprza woda dostarczana jest wodociggami gminnymi. Wode do celow
komunalnych pobiera sie z ujeé wéd podziemnych. Zrédta zaopatrzenia stanowig zasoby woéd
podziemnych poziomu gornokredowego i czwartorzedowego. Ujecia i stacje wodociggowe wodociagoéw
wiejskich zlokalizowane s3 w miejscowo$ciach: Biatocin, Milejow, Mierzyn i Lubien.

W planie ogdélnym Gminy Rozprza w zasiegu poszczegélnych uje¢ wod podziemnych
wyznaczono: strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy
infrastrukturalne (SI) oraz strefy otwarte (SO).

W gminie Rozprza funkcjonuja jedna oczyszczalnie sciekéw. Gléwna instalacja oczyszczania
Sciekéw zlokalizowana jest w miescie Rozprza. W planie ogdélnym Gminy Rozprza w zasiegu
oczyszczalni $ciekdw wyznaczono strefe infrastrukturalna (SI).

Na terenie gminy zlokalizowane sa takze stacje bazowe telefonii komorkowej, dla ktorych
w planie ogélnym Gminy Rozprza wyznaczano strefy gospodarcze (SP), strefy infrastrukturalne (SI),
strefy zieleni i rekreacji (SN) lub strefy otwarte (50O).

W granicach gminy Rozprza znajduje sie takze 1 elektrownia wiatrowa, dla ktorych w planie
ogolnym Gminy Rozprza wyznaczano strefe otwarta (SO).

Rozmieszczenie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej przedstawiono na mapie nr 1.

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Lodzkiego, przyjetym Uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego Nr X11/150/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r., obszar gminy Rozprza potozony jest w

nastepujacych typach krajobrazu:

Tab. 1. Typy jednostek krajobrazowych w granicach gminy Rozprza

Kod
Nr krajobrazu Typ krajobrazu podtypu Podtyp krajobrazu
krajobrazu

10-342.11-73 Wiejskie 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw

rolnych tworzacych mate pola
10-342.11-68 Lesne 3b Z przewagg siedlisk lasowych
10-342.11-66 Lesne 3a Z przewagga siedlisk borowych
10-342.11-51 Wicjskie 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw

rolnych tworzacych mate pola
10-342.11-29 Wodnogospodarcze 11a Duze sztuczne zbiorniki wodne o réznych funkcjach
10-318.84-95 Lesne 3b Z przewagga siedlisk lasowych
10-318.84-81 Miejskie 9a Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym
10-318.84-69 Przemystowe i energetyczne 12a Duze kompleksy przemystowe
10-318.84-60 Lesne 3a Z przewagga siedlisk borowych
10-318.84-59 Lesne 3a Z przewagga siedlisk borowych
10-318.84-47 Lesne 3a Z przewagga siedlisk borowych
10-318.84-46 Lesne 3a Z przewagga siedlisk borowych
10-318.84-37 Lesne 3b Z przewaga siedlisk lasowych
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Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow

10°518.84-22 Wiejskie 6c rolnych tworzacych mate pola
10-318.84-13 Mozaikowe 7a Z przewaga terendw porolnych
10-318.84-105 Wicjskie 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych tworzacych mate pola
10-318.84-104 Wicjskie 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw

rolnych tworzacych mate pola

Bagienno-tagkowe — gléwnie

10-318.84-103 2a Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak

bezlesne

10-318.81-54 Lesne 3a Z przewagga siedlisk borowych

10-318.81-52 Lesne 3a Z przewagga siedlisk borowych

10-318.81-32 Lesne 3b Z przewaga siedlisk lasowych

10-318.81-31 Lesne 3b Z przewaga siedlisk lasowych

10-318.81-102 Wiejskie 6s Z przewaga terendw zzflb.ud'owanych o charakterze

wiejskim

10-318.84-97 Wiejskie 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych tworzacych mate pola

10-318.81-108 Wiejskie 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw

rolnych tworzacych mate pola

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa tédzkiego

W granicach gminy Rozprza wyznaczono 4 krajobrazy priorytetowe:

- Zagorze — przedpole Gory Chetmo,

- Lasy Nadpilickie okolic Windugi,

Dolina Luciazy (Szczepanowice-Przyglow),

- Zbiornik Cieszanowice.

Dla krajobrazow priorytetowych okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad

ksztattowania zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenéw dla poziomu lokalnego,
w szczegolnosci w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian.

W planie ogélnym Gminy Rozprza w granicach krajobrazéw priorytetowych wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy
(SJ, Sz, SU, SP, SI, SN) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania
zabudowy i obszardw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Granice krajobrazéw, tym krajobrazéw priorytetowych w granicach gminy Rozprza
przedstawiono na mapie nr 2.

2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby projektu planu
ogolnego gminy Rozprza okre$lono przyrodnicze predyspozycje do ksztalttowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, polegajace w szczegoélnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny petnic
przede wszystkim funkcje przyrodnicze, ocene przydatnosci srodowiska, polegajaca na okresleniu
mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,
a takze uwarunkowania ekofizjograficzne.
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2.24.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszardéw, ktére powinny pelni¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze

Rzezba terenu

Gmina Rozprza lezy na pograniczu centralnej i potudniowej czesci powiatu piotrkowskiego,
w makroregionie Wzniesien Potudniowo Mazowieckich i w obrebie mezoregionu  Roéwniny
Piotrkowskiej bedacej fragmentem Niziny Srodkowopolskiej. Gmina zajmuje powierzchnig 163 km2.

Powierzchnia terenu jest lekko falista i wznosi si¢ na wysoko$¢ okoto 200 m n.p.m., a w dolinach
rzecznych na okoto 180 m n.p.m.

W planie ogélnym Gminy Rozprza uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z rzezby terenu poprzez ograniczenie wyznaczania stref planistycznych umozliwiajacych rozwdj nowej
zabudowy na terenach o duzych katach nachylenia powierzchni ziemi.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym gmina Rozprza polozona jest w obrebie kredowej Niecki Lodzkiej
(cze$ci Synklinorium Szczecinsko- Mogilensko - Lodzkiej). Budujg jg utwory kredowe przykryte ciagla
warstwa osaddéw czwartorzedowych.

Trzeciorzed wystepuje tu fragmentarycznie w postaci nieregularnych ptatéw itéw piaszczystych
szarozielonych o miazszosci do kilku metrow. Kreda dolna wyksztatcona jest w postaci margli czesto
zapiaszczonych oraz margli ilastych, mutowcéw i piaskowcow. Krede gorna z kolei reprezentujg opoki,
margle i wapienie margliste.

Na terenie gminy Rozprza strop utworéw kredowych zalega na nastepujacych glebokosciach:
Mierzyn (ok. 55 m), Biatocin (45-55 m), Rozprza (ok. 43 m), Kolonia Milejow(ok. 25-35 m), Janowka (ok.
20-30 m). Glebokos¢ zalegania zmniejsza si¢ w kierunku péinocno- wschodnim Longinéwka, Milejowiec
(ok. 20-30 m). Wyjatkowo plytko znajduje sie¢ w miejscowosci Kisiele (ok. 10 m).

Na terenie gminy wystepuja uskoki:

— w rejonie miejscowosci Dzieciary (na zachod od Rozprzy), rozciagajacy sie z péinocnego

zachodu na potudniowy wschod

— wzdtuz doliny rzeki Luciazy — na potudniowy zachod,

— w podtnocno wschodniej czesci miejscowosci Mierzyn.

Na obszarze gminy nie wystepuja zapadliska. Najmlodsze osady czwartorzedu zwiazane sa ze
zlodowaceniem $rodkowopolskim (plejstocen) oraz z holocenem. Glebokos¢ zalegania na terenie gminy
przedstawia sie nastepujaco: Mierzyn (ok. 35 m ), Lubien (ok 33m), Longinéwka (ok. 33 m), Milejéw (ok.
17m). Utwory plejstoceniskie stanowia osady nagromadzone przez lodowiec lub przez wody splywajace
podczas jego topnienia. Osady polodowcowe to przewaznie piaski réznoziarniste stabo wysortowane,
czasem utwory piaszczysto-zwirowe. W materiale polodowcowym na tym obszarze wystepuja rowniez
gliny zwatowe. Schylek plejstocenu charakteryzuje sie wzmozona dziatalnoscia wydmotworcza,
prowadzaca do usypania w widtach rzeki Luciazy i Pilicy poteznych komplekséw wydm parabolicznych
potozonych w potudniowo-wschodniej cze$ci gminy. Z holocenem zwiazane sq piaski rzeczne i mady.

W gminie wystepuja wody zawieszone na potnoc od miejscowosci Rozprza (Kisiele,
Longindéwka). Pierwszy poziom wodono$ny czwartorzedowy zaczyna si¢ od gltebokosci 190 m n.p.m.
w okolicy miejscowosci Rozprza. Wystepuje on na glebokosci 10 m. W rejonie miejscowosci Longinowka
(gtebokos¢ 5-10 m), Janéwka (2-5 m), dolina rzeki Luciazy (0-2 m). Drugi poziom wodonos$ny wystepuje
pod seria glin zlodowacenia sSrodkowopolskiego, najczesciej na gltebokosci 5-15 m.

W planie ogélnym Gminy Rozprza uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z budowy geologicznej poprzez wyznaczenie, w zasiggu udokumentowanych zi6z kopalin stref
gornictwa (SG).
Gleby

Obszar dzisiejszej gminy Rozprza pokrywat niegdy$ ladoléd srodkowopolski. Dlatego gleby tego
rejonu zwigzane sa z jego dziatalnoScia i w wigkszo$ci sq utworami piaszczystymi, piaszczysto-
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gliniastymi i gliniastymi. Wyksztalcone zostaly na piaskach luznych stabo-gliniastych lub gliniastych
(gleby bielicowe i rdzawe) oraz na glinach lekkich i $rednich lub piaskéw na glinie (gleby brunatne
i plowe). Znaczna cze$¢ gleb przeznaczona jest pod grunty orne. Najwiecej gleb w gminie charakteryzuje
sie klasami IV a — V. Najwieksze kompleksy gleb chronionych wystepuja w rejonie nastepujacych
miejscowosci: Longinéwka, Milejow, Milejowiec. Duze kompleksy odnalez¢ mozna rowniez
w miejscowosciach: Adolfindw, Wronikéw, Bialocin, Niechcice, Bryszki, Osada Mtynarska, Straszow,
Zmozna Wola, Lazy Duze. Najstabsze gleby wystepuja w potudniowej czesci obszaru gminy. Na
obszarze gminy przewazaja gleby kwasne wymagajace nawozenia i wapnowania.

Analizowana jakos$¢ gleb, klimat obszaru, dltugos¢ okresu wegetacyjnego, urzezbienie terenu
iwarunki wodne - predestynuja obszar gminy do kontynuowania funkcji rolniczych, jako funkcji
wiodacej.

W granicach uzytkéw rolnych klas I-III w planie ogélnym Gminy Rozprza wyznaczono zaréwno
strefy otwarte (SO), jak i strefy zieleni i rekreacji, strefy wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowsq (S5Z),
strefy ustugowe (SU), strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH), strefy gospodarcze (SP) i strefy
produkgji rolniczej (SR), przede wszystkim w zasiggu aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw
uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie, w mys$l art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.
U. z 2024 r. poz. 82), zgodnie z ktérym przepiséw ograniczajacych przeznaczanie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych
miast, w obrebie miasta Rozprza, w obrebie uzytkow rolnych klas I-II, dodatkowo wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy gospodarcze (SP) i strefy
infrastrukturalne (SI).

Wody powierzchniowe

Gléwna sie¢ hydrograficzna gminy oparta jest o rzeke Luciaza bedaca lewym doptywem Pilicy
wraz ze swoim doptywem — Bogdanéwka (ok. 5 km). Wody Luciazy przecinaja gmine tukiem z kierunku
poludniowo-wschodniego na pétnocno-wschodni. Odcinek rzeki Lucigzy na obszarze gminy wynosi
okoto 14 km. Przy potudniowej granicy gminy polozony jest zbiornik Cieszanowice. Na terenie gminy
wystepuja rowniez rzeki Rajska, Jeziorka.

Lucigza — najdluzszy lewy doplyw Pilicy dtugosci 48,7 km (powierzchnia zlewni — 766 km?).
Wyptywa z Rzejowic w gminie Kodrab (powiat radomszczanski) uchodzi do zbiornika Sulejowskiego
w okolicach Sulejowa. Dlugo$¢ rzeki wynosi 48,7 km, powierzchnia dorzecza 766 km?. Luciaza ma zrodia
w poblizu miejscowosci Przerab. Leza nad niag m.in. miejscowosci Rozprza i Przyglow (gmina Sulejow).
Na Luciazy w 1998 r. powstat zbiornik wodny ,, Cieszanowice".

Zbiornik Cieszanowice — oddany do uzytku w roku 1998 powstat na rzece Luciazy. Polozony jest
na terenach gmin Gorzkowice, Leki Szlacheckie i Rozprza w powiecie piotrkowskim. Ma 217,0 ha
powierzchni oraz 7,34 mIn m? pojemnosci catkowitej i 6,38 mln m® pojemnosci uzytkowej. Pelni funkcje
jako zrodio zasobow wdd wykorzystywanych do nawadniania terenéw rolniczych, element ochrony
przeciwpowodziowej, zbiornik zasilajacy elektrowni wodnej oraz jako obiekt rekreacyjny w tym
budownictwa letniskowego. W sasiedztwie zbiornika, w poblizu miejscowosci Mierzyn i Wilkoszewice
znajduje sig kilka kompleksow stawdw rybnych.

Na terenie gminy Rozprza wystepuje 15 zbiornikow retencyjnych:

1) Zbiornik ,,Wronikéw” — pow. 0,4 ha, miejscowos¢ Wronikéw,

2) Rzeka Bogdanéwka- miejscowos¢ Dzieciary,

3) Zbiornik , Truszczanek” — pow. 0,5 ha, miejscowos¢ Truszczanek,

4)  Zbiornik "Swierczynsko” — pow. 1,1 ha, miejscowos¢ Swierczytisko,

5) Rzeka Bogdandéwka, miejscowos¢ Keszyn,

6) Zbiornik ,Rozprza” — pow. 2,0 ha, miejscowos¢ Rozprza, rzeka Bogdandwka
7)  Rzeka Rajska- miejscowos¢ Lochynsko,

8) Zbiornik ,Stara Wie$” — pow. 0,2 ha, miejscowos¢ Stara Wies

9) Zbiornik ,Mierzyn II” — pow. 0,8 ha, miejscowos¢ Mierzyn,
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10) Zbiornik ,Mierzyn1” — pow. 0,9 ha, miejscowos¢ Mierzyn,

11) Zbiornik ,Moczydta” — pow. 0,31 ha, miejscowos¢ Rajsko Mate,

12) Zbiornik ,Straszéw” — pow. 0,2 ha, miejscowo$¢ Straszow,

13) Rzeka Luciaza-przysiotek Turlej,

14) Rzeka Luciaza-przysiolek Fatek,

15) Zbiornik ,Milejéw” — pow. 1,4 ha, miejscowos¢ Milejowiec.

W planie ogdlnym Gminy Rozprza uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystepowania wod powierzchniowych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w zasiegu ciekéw
i zbiornikow wodnych. W granicach pozostalych stref planistycznych ustalono gminne standardy
urbanistyczne, w tym minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej, umozliwiajacy
zatrzymywanie wod opadowych i roztopowych.

Wody podziemne

Wody podziemne na terenie gminy Rozprza zwiazane sa z utworami goérnokredowymi
i czwartorzedowymi. Gérnokredowy poziom wodonos$ny stanowig wody w marglach wapieni i opokach.
Lustro wody zalega na glebokosci od kilku do ok. 60 m, a wydajnosci poszczegdlnych otworéw od
kilkunastu do okoto 100 m¥h. Poziom czwartorzedowy zwiazany jest z piaskami wodnolodowcowymi.
Ma on réwniez znaczenie uzytkowe. Wydajnosci poszczegoélnych studni ksztaltuja sie od kilku do
kilkudziesieciu m3/h.

Gmina Rozprza polozona jest poza zasiegiem wystepowania Gléwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych.

W planie ogdlnym Gminy Rozprza uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystepowania wdd podziemnych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w obrebie dolin rzecznych.

Klimat i stan sanitarny powietrza

Gmina Rozprza znajduje si¢ w Lodzko-Wieluniskim rejonie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi 7,5°C (gdzie $rednia temperatura powietrza okresu zimowego (XI-IV)
wynosi -1,5°C, natomiast érednia temperatura powietrza okresu letniego (V-X) wynosi ok. 14°C).
Bezmrozny okres trwa blisko 127 dni. Przymrozki wiosenne naleza do zjawisk bardzo czestych.
Wystepuja gtéwnie w maju, a czasami nawet jeszcze w poczatkach czerwca. Jesienne przymrozki
rozpoczynaja si¢ zazwyczaj w pierwszej dekadzie pazdziernika, ale niekiedy pojawiaja si¢ juz w drugiej
polowie wrzesnia.

Wielko$¢ opaddéw zwiazana jest z rzezba i ekspozycja terenu. Opisywany rejon klimatyczny
charakteryzuje si¢ $rednig roczna suma opaddéw wynoszaca okoto 600 mm. Czas trwania okresu
wegetacyjnego (czyli liczba dni ze $rednia temperatura dobowa nie jest mniejsza niz 50C wynosi do 210
dni. Na obszarze gminy Rozprza wystepuja gléwnie zachodnie i potudniowo-zachodnie kierunki
wiatru.

Czestotliwos¢ wiatréw nalezacych do klas predkosci 0-2 m/s i 2-5 m/s wynosi odpowiednio
44,1% i 42,4%, na cisze natomiast 6,9%. Polozenie na styku Scierajacych sie mas powietrza oceanicznego
i kontynentalnego, powoduje znaczne zmiany pogody .Okres wegetacyjny z intensywnym wzrostem
roélin czesto charakteryzuje sie niedoborem wody, natomiast zbioréw — nadmiarem opadow.

W planie ogélnym Gminy Rozprza uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace ze
stanu sanitarnego powietrza oraz warunkow klimatycznych poprzez ustalenie stref otwartych (SO)
w obrebie dolin rzecznych i rynien jeziornych, laséw i uzytkow zielonych. W granicach pozostatych stref
planistycznych ustalono gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, shuzacy poprawie jakosci powietrza.

2.24.2. Ocena przydatnosci srodowiska — mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla réznych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru
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Przydatnosc poszczegélnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak réwniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwoj przestrzenny gminy
Rozprza, pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji zwigzanych
z nowymi strefami planistycznymi umozliwiajgcymi rozwoj zabudowy:

- Funkcja mieszkaniowa — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowaé przede
wszystkim w obrebie obszaréw zwartej zabudowy poszczegélnych miejscowosci. Tereny
przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy
ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych w obrebie dolin
rzecznych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach bonitacyjnych.

- Funkgja rolnicza — zabudowe zagrodowa i zabudowe produkgji rolnej nalezy realizowa¢ na
terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych terenéw zainwestowanych pod warunkiem
wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm ochrony
srodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkdji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny sasiednie.

- Funkcja przemystowa — na terenie gminy Rozprza funkcje produkcyjne zlokalizowane sa
przede wszystkim w granicach miejscowosci Niechcice i miasta Rozprza. Lokalizacje nowych
obiektow nalezy rozwazy¢ na terenach juz zainwestowanych jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy lub kontynuacje funkgji.

W planie ogolnym Gminy Rozprza strefy planistyczne umozliwiajgce rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej (5], SZ, SU) wyznaczono przede wszystkim w granicach
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych obszarach wyznaczono strefy
gospodarcze (SP) dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j.

Obszary, ktorych zagospodarowanie nalezy  podporzqdkowacé  potrzebom  prawidtowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej

W zakresie ksztaltowania przestrzeni gminy nadrzednosc¢ celow przyrodniczych w stosunku do
wszystkich pozostatych wynika z ustanowienia na obszarze gminy prawnych form ochrony przyrody:
uzytkéw ekologicznych.

Dodatkowo na terenie gminy znajduja sie formy ochrony indywidualnej: pomniki przyrody,
ktére zachowuja swoj status i podlegaja specyficznym ograniczeniom wynikajacych z przepisow
odrebnych. Ochrona dotyczy réwniez form ochrony realizowanych w oparciu o inne akty prawne:
udokumentowanych zt6z kopalin czy stref ochronnych uje¢ wody.

Ponadto wschodnia czesci gminy Rozprza polozona jest czeSciowo w granicach otuliny
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, ktory zostal ustanowiony na podstawie Rozporzadzenia Nr 3/94
Wojewody Piotrkowskiego z dnia 21 lipca 1994 r. w sprawie utworzenia Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Aktualng podstawa prawna funkcjonowania parku jest Uchwala nr XLVII/614/18
Sejmiku Wojewddztwa bLodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Sulejowski Park Krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzagji tych
wartosci w warunkach zrownowazonego rozwoju

W celu zachowania réznorodnosci biologicznej obszaru gminy nalezy zachowac i wzbogacac
lasy, uzytki zielone, zielen $rédpolna oraz chroni¢ przed przeksztalceniami zbiorowiska wodne
i bagienne. Ochronie podlega¢ powinno otoczenie ciekéw i zbiornikéw wodnych, ktére tworza w swej
zlewni stosunki wodne sprzyjajace powstawaniu okreslonych biotopéw i biocenoz.

W planie ogdélnym Gminy Rozprza, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody,

wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace
rozwoj nowej zabudowy (5], SZ, SU, SN) gltéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw
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uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Z zainwestowania wytaczono udokumentowane ztoza kopalin. Uwzgledniono takze wyznaczone strefy
ochronne uje¢ wody. W granicach laséw, ciekdw i zbiornikow wodnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

Obszary, na ktérych wystepujg ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasoboéw Srodowiska
oraz wystgpowania uciqzliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych, na obszarach objetych ustanowionymi formami
ochrony przyrody. Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace uzytkéw ekologicznych wynikaja
z pelnionych przez nich funkcji - sa one powotane w celu ochrony i zachowania waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie réznorodnosci biologicznej, pozostatosci naturalnych
ekosysteméw. Wszelkie inwestycje lokalizowane w ich granicach i w bezposrednim sgsiedztwie
obszarow chronionych nie moga powodowac zagrozen dla celow ochrony. Do innych form ochrony
przyrody zaliczy¢ nalezy pomniki przyrody, ktére zachowuja swdj status i podlegaja specyficznym
ograniczeniom wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ doliny ciekdw wodnych, ktére powinny taczy¢ sie z terenami
sasiednimi i tworzy¢ z nimi jednolity system ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie wolno
wyznaczac terendw zwartej zabudowy w sposéb stanowiacy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest
takze wprowadzanie ograniczen w zakresie wysokosci budynkow.

Z zainwestowania nalezy ponadto wylaczy¢ tereny udokumentowanych z16z kopalin,
stanowiacych obszary perspektywicznej eksploataciji.

Ograniczenia dotyczace terendw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ sie do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Ze wzgledu na duze
powierzchnie gruntéw chronionych nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
obszarach, ktére z obiektywnych przyczyn sa najbardziej atrakcyjne dla zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi sg takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddziatywania w zakresie hatasu i pol elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami stref ochronnych.

Nalezy ponadto zachowa¢ odleglosci planowanej zabudowy od drog i linii kolejowej,
gwarantujace zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

W planie ogélnym Gminy Rozprza, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody oraz
w zasiegu ciekow i zbiornikdéw wodnych, wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (S], SZ, SU, SN) przede
wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupetniania zabudowy i obszaréw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Z zainwestowania wylaczono
udokumentowane ztoza kopalin. Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono ponadto przebieg drég
i linii kolejowej oraz sieci infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref otwartych w zasiegu stref
ochronnych. Uwzgledniono ponadto wystepowanie gruntéw rolnych poprzez ograniczenia zmiany ich
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

2.24.3. Ogolna ocena przydatnosci terenéw dla réznych sposobéw zagospodarowania

Klasyfikacja terenéw na poszczegoélne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do réznych
sposobdw zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw srodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtownych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terendw o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:

1. Tereny wylaczone z zabudowy:
1) ze wzgledu na sposdéb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
—  rzeki, mniejsze cieki, rowy melioracyjne,
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—  zbiorniki wodne,

— tereny podmokle, zabagnione,

—  tereny lesne i wieksze zadrzewienia;

ze wzgledu na ochrone prawna:

— uzytki ekologiczne,

—  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
- strefy ochronne uje¢ wod podziemnych,

—  pomniki przyrody.

Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:

ze wzgledu na funkcje ekologiczne:

—  Otulina Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:

—  tereny wzdluz autostrady Al,

—  tereny wzdtuz drogi krajowej nr 91,

—  tereny wzdtuz linii kolejowej nr 1,

—  strefy ochronne linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:

—  tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem waéd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);

—  tereny zbudowane z gruntéw organicznych,

ze wzgledu na obecnos¢ obszaréw perspektywicznych dla z16z kopalin:

—  teren udokumentowanego ztoza kopalin,

ze wzgledu na dziatalnos¢ rolnicza:

—  tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie
do rozwoju zabudowy zagrodowej i zabudowy produkdji rolne;j.

3. Pozostate tereny korzystne dla zainwestowania:

D

2)
3)

tereny zbudowane z gruntéw mineralnych, bez ograniczen geotechnicznych, bardzo korzystne
dla zabudowy,

tereny charakteryzujace sie glebokim poziomem wod gruntowych (ponizej 2,0 m p.p.t.),

tereny cze$ciowo juz zabudowane, w wigkszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

2.25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

gdzie:

ZAP = M2 — PUMo/P20

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

M2 — oznacza prognozowana liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszona o 5%,

PUMo - oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P2 - oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.
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Zgodnie z § 3 ust. 4 Rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
wyrazone w liczbie mieszkancéw, oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkaricow
w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, acznej powierzchni uzytkowej mieszkan
zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Dla gminy Rozprza najnowsze dane udostgpnione przez statystyke publiczna dotyczace liczby
ludnosci, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego, pochodzg z 2024 r. Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia przyjeto okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow
gminy. Do obliczen przyjeto okres lat 2024-2044.

Zgodnie z Prognoza ludnosci rezydujacej dla Polski na lata 2023-2060, w gminie Rozprza w 2045
roku mieszkac bedzie 12 556 oséb.

Dla obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa przyjeto prognozowana
liczbe mieszkanicow gminy powiekszona o 5%, ktoéra wynosi:

M2 =11 958 + 5% x 11 958= 12 556 osoby

Dla gminy Rozprza faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan, zgodnie z danymi publikowanymi
w Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego za 2025 r., wynosi:

PUMo = 381 673 m?

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 = 3P0 - 2P-10
lub
P20 = 2Po - P20
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkart w gminie na jednego mieszkanica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,

P20 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane.

Dla gminy Rozprza, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gléwnego
Urzedu Statystycznego, powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkarica wynosi:

P2025 = 31,5 m2/ osobe

P2015 = 26,5 m2/ osobe
P200s = 23,2 m2/ osobe
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Dla gminy Rozprza, w celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca, zastosowano drugi wzor, otrzymujac wynik:

P2045 = 3P0 — 2P-10 = 41,5 m2/ osobe
Zgodnie z wynikami powyzszych obliczen, zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi:
Z AP = M2oss — PUMa025/P20s5
ZAP =3 359 osoby

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z powyzszym, dla gminy Rozprza mozna wyznaczy¢ nowe strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa o chtonnosci wyrazonej w liczbie mieszkanicow w przedziale od
2351 do 4 367 0s6b.

3. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE, W STREFACH WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA I ZABUDOWA
ZAGRODOWA

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa oblicza sig, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2) chlonnos¢ terenow zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi
funkcjami.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami oraz przyjmujac prognozowana powierzchnie uzytkowa
mieszkan na jednego mieszkanca (Px) przyjeto nastepujacy wzér na obliczenie chlonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa:

Ch= Z Chn
Chn = PUMn / P20

gdzie:
Ch - chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych =z zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinng i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancéw, okreslona jako suma chlonnosci

poszczegdlnych terenéw niezabudowanych [o0s.],
Chn — chlonno$¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejacej zabudowie

[os.],

PUMn — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym luki
w istniejacej zabudowie [m?],
P2 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca [m?/os.].

Podstawg dokonania obliczen chtonnos¢ terenéw, zgodnie z przyjetym wzorem, jest okreslenie
powierzchni mieszkan na poszczegélnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejacej

zabudowie. Na potrzeby dokonania obliczen uwzgledniono:

powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

chfonnos¢ terendow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie, rodzaj zabudowy w okreslonej strefie planistycznej, istniejaca catkowita
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, stosunek powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
cele mieszkaniowe w stosunku do powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
poprzez poréwnanie powierzchni catkowitej budynku z taczna powierzchnia mieszkan
na podstawie danych udostepnionych przez statystyke publiczng, udzial funkgji
mieszkaniowej w catkowitej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz poziom
rzeczywistego wykorzystania maksymalnej intensywnosci zabudowy ustalonej w strefie
planistycznej,

Zgodnie z przyjetymi zlozeniami okreslono wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa
mieszkann obliczony na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla
poszczegodlnych stref planistycznych:

Tab. 2. Wartosci wskaznika korygujacego powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych stref planistycznych

Strefa planistyczna WKoR

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy $rédmiejskiej 0,56
SW

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy $rédmiejskiej 0,27

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy $rédmiejskiej 0,24
&)

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy $rédmiejskiej 0,18
Sz Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy $rédmiejskiej 0,14

Zrédto: Obliczenia wiasne

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie, uwzgledniajacy opisane powyzej zalozenia, przyjeto nastepujacy

wzOr:

gdzie:

PUMin = POWT X INTmax X Wkor

PUMn — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszka na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie [m?],
POWT — powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],
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INTmax — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej,
w ktérej znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejacej zabudowie,

Wrkor — wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegélnych stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w pierwszej kolejnosci wyznaczone zostaly tereny niezabudowane, w tym luki
w istniejacej zabudowie, dla obszaréw objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz dla obszaréw uzupelnienia zabudowy. Tereny niezabudowane,
w tym luki w istniejacej zabudowy, wyznaczono w dokltadnosci do uzytku gruntowego, na podstawie
danych ewidencji gruntéw i budynkéw, uzyskanych po podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, tj. wedlug stanu na pazdziernik 2025 roku. Uwzgledniono takze istniejace
tereny zabudowane, dla ktérych w planie ogélnym Gminy Rozprza ustalono nowa funkgje.

Dla terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, dokonano obliczen
chtonnosci zgodnie z przyjetym wzorem.

Chlonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia
zabudowy wynosi lacznie 58 653 osoby, co stanowi 1 746% okreSlonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa.

Ch = Z Chn
Chmpzp+ouz = 58 653 [0s.] =1 746% ZAP

w tym:
- na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — 54 781 [os.],
- na obszarach uzupeiniania zabudowy — 3 872 [os.].

W ponizszej tabeli przedstawiono sume chtonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na
obszary objete obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
i obszary uzupelniania zabudowy (OUZ).

Tab. 3. Suma chlonnosci terenow niezabudowanych w podziale na obszary objete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i obszary uzupelniania zabudowy

Chtonnosé¢ Chionnos¢
Strefa planistyczna terenéw terendw
w MPZP wOUZ
[0s.] [0s.]
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy 0 150
SW $rodmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem 0 0
zabudowy srodmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy 146 18
S $rodmiejskiej
J Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem
a1 37518 1655
zabudowy srodmiejskiej
sz Tereny niez’al?udcfmfan.e,' w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem 17117 2029
zabudowy $rodmiejskiej
54 781 3872

Zré6dto: Obliczenia wiasne

W zwiazku z obliczona suma chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,
zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa poza obszarami, dla ktérych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej.

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH I OKRESLENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Podstawowym celem planu ogdlnego gminy Rozprza, zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest okreslenie stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, okreslajacych nieprzekraczalne parametry
dla poszczegdlnych profili funkcjonalnych stref planistycznych.

Plan ogélny Gminy Rozprza kontynuuje polityke przestrzenng gminy, okreslona
w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rozprza, ktére stanowilo podstawe opracowania obowiazujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W planie ogélnym Gminy Rozprza, wyznaczajac strefy planistyczne
oraz gminne standardy urbanistyczne, uwzgledniono takze istniejacg zabudowe, obszary uzupetniania
zabudowy oraz wnioski ztozone do planu ogdlnego w zakresie zgodnym z przepisami prawa, a takze
potrzeby rozwoju samorzadu gminy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogélnym Gminy Rozprza podzielono w sposéb roziaczny na strefy
planistyczne. Zasieg stref planistycznych zostat oparty przede wszystkim o przebieg granic dziatek
ewidencyjnych, uzytkow gruntowych, granice obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz zasiegi obszaréw uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na
stopien ogodlnosci dokumentu oraz zasady sporzadzania planu ogolnego, do poszczegdlnych stref
planistycznych zakwalifikowano nie tylko dziatki zabudowane lub przeznaczone do zabudowy, ale takze
przylegte drogi gminne i wewnetrzne, dla ktérych w przepisach Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.) nie przewidziano odrebnych stref planistycznych. Takie rozwigzanie pozostaje w zgodnosci
z ustalonym profilem funkcjonalnym dla poszczegoélnych stref planistycznych, uwzgledniajacym
mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia terenéw komunikacji. Podobne zalozenie przyjeto dla terendw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w odniesieniu do
planowanych drég publicznych i wewnetrznych oraz terendéw infrastruktury technicznej o niewielkiej
powierzchni, mozliwych do ustalenia w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

W planie ogdélnym Gminy Rozprza, zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.), w kazdej strefie planistycznej okreslono profil funkcjonalny podstawowy, a dla
wybranych stref planistycznych takze profil funkcjonalny dodatkowy.

W planie ogélnym Gminy Rozprza, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla poszczegélnych stref planistycznych okreslono wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej. W planie ogélnym Gminy Rozprza ustalono wylgcznie obligatoryjne wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegolnych stref planistycznych. Dla pozostatych terenow
okreslenie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania bedzie realizowane na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
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i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w planie ogdlnym
Gminy Rozprza okreslono minimalng wartos¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka ustalong
dla poszczegdlnych stref planistycznych. Jednoczesnie, zgodnie z ust. 2, dla terenéw objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w planie ogdélnym Gminy
Rozprza okreslono warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika to
z rozporzadzenia, jednak nie niZsza niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujacego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono
dla poszczegdlnych stref planistycznych objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczonych w planie ogélnym zgodnie z przyjetymi zalozeniami.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Rozprza nie przesadzaja o mozliwosci realizacji zabudowy
o funkcjach mieszczacych sie w katalogu profili funkcjonalnych stref planistycznych, a takze
o minimalnych i maksymalnych warto$ciach wskaznikdbw oraz parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia planu ogdlnego w przedmiotowym zakresie stanowig ramy dla
potencjalnej zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeznaczenie terenu, zgodne z profilem
funkcjonalnych stref planistycznych, a takze wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, mieszczace si¢ w zakresie okreslonym w planie ogdélnym, ustalone beda na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych ograniczen wynikajacych z obowiazujacych
przepiséw prawa, ktére pozostaja poza regulacjami planu ogolnego. Dotyczy to zwlaszcza terenéow
polozonych w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, form ochrony przyrody, sieci
infrastruktury transportowej i technicznej czy stref sanitarnych cmentarzy, dla ktérych mozliwos¢
realizacji zabudowy i zagospodarowania bedzie wynikata z ustalonego przeznaczenia terenu oraz
wyznaczonych linii zabudowy.

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) obejmuja obszary
uzupetniania zabudowy. Strefy wyznaczone zostaly dla istniejacej zabudowy w miescie Rozprza oraz
w miejscowosci Niechcice. Obejmuja one przede wszystkim istniejaca zabudowe w postaci blokow
mieszkalnych i zabudowy kamienicznej.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 50% do 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy —od 12 m do 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy —od 1,5 do 2,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S])

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S]) obejmuja istniejaca
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, obszary uzupelniania zabudowy oraz tereny przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Najwigksze powierzchnie nowych terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono w miescie Rozprza oraz miejscowosciach: Stara
Wies, Niechcice oraz Straszow. Ponadto, w dla terenéw potozonych w miejscowosci Mierzyn, w ramach
wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowgq mieszkaniowa jednorodzinna, jako profil dodatkowy
ustalono tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. W pozostatych miejscowosciach
wyznaczone strefy obejmujg przede wszystkim istniejagca zabudowe oraz tereny polozone w ich
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sasiedztwie, w granicach obszaréw uzupelniania zabudowy lub objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (S]) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 50% do 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 10 m do 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 1,5,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 20% do 30%.

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowa (S5Z) obejmujq istniejaca zabudowe zagrodowa,
obszary uzupeiniania zabudowy oraz planowane tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa zagrodowa stanowi gtéwny typ zabudowy na obszarach
wiejskich gminy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowsq zagrodowa (SZ) ustalono nastepujace wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 40% do 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 10 m do 14 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 1,0, do 2,0

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 20% do 30%.

4.4. Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe (SU) wyznaczone zostaly dla istniejacych terenéw zabudowy ustugowej,
obejmujacych ustugi edukacji, zdrowia, administracji, kultu religijnego, kultury i rozrywki oraz handlu,
gastronomii i turystyki. Do strefy ustugowej (SU) zaliczono tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa.

Dla strefy ustugowej (SU) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 50% do 80%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 10 m do 20 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 1,2 do 2,4,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 20% do 50%.

4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)
W planie ogdlnym Gminy Rozprza nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego (SH).
4.6. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczone zostaly dla istniejacych i planowanych terenow
produkcyjnych. Najwigeksze powierzchnie terenéw produkcyjnych znajdujg si¢ w miejscowosci Niechcice
- teren po bytej rolniczej oczyszczalni sciekdw i w miescie Rozprza, a takze w miejscowosciach Ignacow
i Janéwka. Nowe tereny wyznaczono zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenna gminy okreslona
w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rozprza. Jako profil dodatkowy dla wszystkich stref gospodarczych (SP) ustalono tereny ustug.

Dla strefy gospodarczej (SP) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy

i zagospodarowania terenu:
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 70% do 80%,
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— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 12 m do 50 m,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 2,1 do 2,4,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 5% do 30%.

4.7. Strefa produkcji rolniczej (SR)

Produkcja rolnicza stanowi jedng z gléwnych funkcji gminy. Wieksza czes¢ terendw zwigzanych
z zabudowa rolnicza zaklasyfikowano do strefy wielofunkcyjnej z zabudowsa zagrodowa. Strefy
produkcji rolniczej (SR) obejmuja natomiast nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zwiazana
z rolnictwem dla umozliwienia rozwoju indywidualnych gospodarstw rolnych.

Dla strefy produkgji rolniczej (SR) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,1,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.8. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa infrastrukturalna (SI) wyznaczona zostata dla wszystkich terendw infrastruktury
o powierzchni wigkszej niz 5000 m? oraz wybranych obiektdw infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach. W planie ogdélnym Gminy Rozprza zrezygnowano
z wyznaczenia stref infrastrukturalnych dla niewielkich terenow infrastruktury technicznej, zaréwno
istniejacych, jak i wyznaczonych w planach miejscowych, majac na uwadze mozliwos¢ zmiany
planowanych lokalizacji i mozliwos¢ ustalenia nowych terenéw w ramach kazdej ze stref planistycznych.
Do strefy infrastrukturalnej (SI) zaliczono natomiast drogi powiatowe, jako istotny element
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Ze wzgledu na zrdéznicowane klasy techniczne drég
powiatowych nie mogty one zosta¢ w catosci wiaczone do strefy komunikacyjne;j.

Dla strefy infrastrukturalnej (SI) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
20%.

4.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji (SN) wyznaczona zostala dla terenéw zieleni urzadzonej oraz terenéw
ustug sportu i rekreacji. Dla wybranych stref zieleni i rekreacji, gtownie istniejacych boisk sportowych,
jako profil dodatkowy, ustalono tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug kultury i rozrywki.

Dla strefy zieleni i rekreacji (SN) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
od 50% do 80%.

4.10. Strefa cmentarzy (SC)
Strefa cmentarza (SC) wyznaczona zostata zaréwno dla cmentarzy otwartych, jak i cmentarzy
zamknietych. W przypadku cmentarzy zamknietych w ramach profilu podstawowego mozliwe jest

ustalenie innych rodzajow przeznaczen, w tym terendw zieleni urzadzonej.
Dla strefy cmentarza (SC) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.11. Strefa gornictwa (SG)

Strefa gornictwa (SG) wyznaczona zostala w zasiegu udokumentowanych ztoza surowcéw
naturalnych:
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- zloze kruszywa naturalnego , Lazy Duze” (KN 7886),

- zloze kruszywa naturalnego ,Lazy Duze I” (KN 17654),

- zloze kruszywa naturalnego , Wola Niechcicka Stara II” (KN 17929),

- zloze piaskéw kwarcowych ,Mierzyn” (PB 2664).

Dla strefy gornictwa (SG) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy -70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 2,1,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.12. Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (SO) zajmuje najwigkszy udziat w ogdlnej powierzchni obszaru objetego planem
ogolnym. Obejmuje ona przede wszystkim tereny rolnictwa, tereny laséw, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, a takze tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Dla
wybranych stref otwartych (SO), potozonych poza granicami form ochrony przyrody oraz obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodziag, w ramach profilu dodatkowego, w wybranych strefach otwartych
(SO) dopuszczono mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia terendw elektrowni stonecznych.

4.13. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna (SK) obejmuje tereny istniejacej autostrady Al, drogi krajowej Nr 91 oraz
linii kolejowej nr 1, zgodnie z granicami dziatek ewidencyjnych i uzytkéow gruntowych. Ze wzgledu na
zroznicowane klasy techniczne drog powiatowych i gminnych nie mogly one zosta¢ w catosci wilaczone
do strefy komunikacyjnej, podobnie jak w przypadku drdg wewnetrznych, zaréwno istniejacych
i wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Tereny
drég lokalnych i dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej zostaly wiaczone do
innych stref planistycznych i pozostaja w zgodnosci z ich profilem podstawowym.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIANIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym Gminy Rozprza wyznaczono obszary
uzupelniania zabudowy (OUZ). OkreS$lenie granic obszarow uzupeiniania zabudowy stanowi jeden z
koniecznych warunkéw dla wydania decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na niepeine pokrycie
obszaru gminy Rozprza obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego za
zasadne uznano stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji administracyjnych na
pozostatych terenach, w ramach uzupetniania zabudowy w istniejacych lukach.

W planie ogélnym Gminy Rozprza obszary uzupelniania zabudowy wyznaczone zostaly
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

Zgodnie z § 1 ust. 1 wyznaczono wstepne granice obszaréw uzupeinienia zabudowy (OUZ).
Informacje o budynkach stanowigcych podstawa do wyznaczenia granic obszarow uzupeknienia
zabudowy pozyskano z:

1) ewidengji gruntéw i budynkéw;

2) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:500 (BDOT500) — wylacznie dla budynkéw

niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;
3) bazy danych obiektéw topograficznych w skali 1:10000 (BDOT10k) — wytacznie dla
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budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 11 2.
Do wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego po podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzania planu ogodlnego gminy Rozprza.

W kolejnym etapie, zgodnie z § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, ograniczono wstepne obszary uzupetniania zabudowy w oparciu o nastepujace zatozenia:

— zrezygnowano z wyznaczania obszarow uzupelniania zabudowy w granicach
obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze,
ze celem ich delimitacji jest stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji
o warunkach zabudowy na terenach nieobjetych planami miejscowymi (z wyjatkiem sytuacji,
w ktérych wyznaczenie obszaréw uzupelniania zabudowy warunkowato mozliwos¢ ich
powiekszenia na dziatki sgsiednie);

— z granic obszaréw uzupelniania zabudowy wytaczono strefy otwarte (SO), dla ktérych nie
dopuszczono mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, natomiast dla terenow elektrowni
stonecznych, dopuszczonych w ramach profilu dodatkowego, zaklada sie ustalenie ich
lokalizacji wylacznie w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja

2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. z 2024 r. poz. 729), dokonano rozszerzenia wstepnych granic obszarow uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Py =25% * (Pb - Pu)
gdzie:
Py — oznacza laczng maksymalna powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupelnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pv — oznacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3,
Pu — oznacza tacznag powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729) w planie ogbélnym Gminy Rozprza istnieje mozliwos¢ powiekszenia obszaréw
uzupetniania zabudowy o taczna powierzchnie ok. 105 ha.

Jednoczesnie, zgodnie z § 1 ust. 6, na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wyltacznie na
obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, polozonych
w odleglosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylaczeniem drog
ekspresowych i autostrad. W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym Gminy Rozprza obszary
uzupelniania zabudowy zostaly rozszerzone =z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z wystepowania uzytkow rolnych klas I-III.

Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych obszary uzupetnienia zabudowy
powiekszono o ok. 56 ha, uwzgledniajac przede wszystkim ich dostosowanie do geometrii dziatek
ewidencyjnych i wykorzystanie luk w zabudowie, dajac mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy
w istniejacych strukturach przestrzennych oraz wlaczajac nieruchomosci sasiadujace bezposrednio ze
wstepnie wyznaczonymi obszarami uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na znaczne pokrycie obszaru
gminy Rozprza obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, biorac pod
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uwage kryterium ciaglosci przestrzennej rozszerzanych obszaréw uzupelniania zabudowy (zakaz
wyznaczania nowych obszaréw uzupelniania zabudowy), nie zachodzita mozliwo$¢ wykorzystania
maksymalnej wartosci wskaznika Pp. Znaczna liczba wstepnych obszaréow uzupelniania zabudowy
zostata wylaczona z uwagi na ich objecie planami miejscowymi. Nie rozszerzano takze obszarow
uzupelniania zabudowy w granicach wiekszosci stref gospodarczych (SP), stref zieleni i rekreacji (SN)
i stref cmentarzy (SC), majac na uwadze konieczno$¢ ustalenia przeznaczenia terenéw oraz parametrow
i wskaznikéw zagospodarowania terenu w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zabudowa $rddmiejska to polozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Zabudowa s$rodmiejska obejmuje centralng cze$¢ miasta Rozprza.
Charakteryzuje si¢ ona wystepowaniem zwartej, czesto pierzejowej zabudowy, tworzacej kwartaty
zlokalizowane wokdt ulic rozchodzacych sie od centrum. Zabudowa charakteryzuje sie wyzszymi
wskaznikami intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy oraz nizszym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, a takze mniejszymi powierzchniami dziatek budowlanych.

Celem wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w planie ogélnym gminy jest umozliwienie
zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 2/3 w stosunku do minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej wymaganego dla strefy planistycznej obejmujacej teren na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

W planie ogélnym Gminy Rozprza wyznaczony obszar zabudowy s$rodmiejskiej obejmuje
zabytkowy uklad urbanistyczny miasta. Obszar ten stanowi koncentracje intensywnej zabudowy, ze
znacznym udziatem obiektéw zabytkowych. W jego granicami zlokalizowane sa tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, w tym waznych ustug publicznych.

Obszar zabudowy srdédmiejskiej w planie ogélnym Gminy Rozprza zajmuje taczng powierzchnie
ok. 30 ha.

Prezentacje graficzna danych przestrzennych obejmujacych strefy planistyczne, obszary
uzupetniania zabudowy i obszar zabudowy $rédmiejskiej przedstawiono na mapie nr 3.
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